Art VvVital
Tervez0, Epité és Kereskedelmi Kft.
Teleplilésrendezési Csoport

Mariapocs Varos telepiilésszerkezeti tervének
leiras

1. fejezet
1.1 Eléozmények

A telepiilési szerkezeti terv tervezett teriilet-felhasznalasa és szerkezeti elemei a Mariapocs
1 (0 szamu hatarozattal megéllapitott koncepciojanak megfeleléen
keriiltek kialakitasra.

A telepiilés jovobeni fejlodését nagymértékben meghatarozza a természetvédelmi teriiletek
kapcsolata a teleptiléssel.

A fobb célokat a ... szami Onkormdanyzati hatirozattal jovahagyott
Telepiilésfejlesztési koncepcid tartalmazza.

Az 1j rendezési terv biztositja a telepiilés szerkezeti, teriilet felhasznalasi, gazdasagi
fejlodéséhez és valtozasahoz a szabalyozasi hatteret.

A megvaltozott tarsadalmi, gazdasadgi viszonyok, a kiforrottabb régidpolitika
egylittesen hozza jarultak a teriilet felhasznalds modositasahoz, atalakitasdhoz.

1.2 Magasabb szinti, figyelembe vett tervek

1. Orszéagos Teriiletrendezési Terv: a kozigazgatasi teriiletre érvényes szerkezeti elemek,
az alabbiak:

- Terliletfelhasznalas: vegyes teriiletfelhasznalast térség - 82,39 %
Orszagos Okologiai halézat: a Mariapdesi fofolyds mindkét oldalan, a
Hortobagyi Nemzeti Park ajanlasaval egybe esden. (a T-1 szerkezeti terv

szerint)

Vizminéségvédelmi  teriilet:  kiemelten  érzékeny  felszin  alatti

vizmindségvédelmi teriilet Ovezete (a T-1 szerkezeti terv szerint)

2. Szabolcs-Szatmar-Bereg megye teriiletrendezési Terve (késziild)
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II. fejezet

TERVEZESI TERULET

2.1 Telepiilés térségi elhelyezkedése

Mariapocs Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Kozép-Nyirségben, Nyiregyhazatol északra,
mintegy 17 km tavolsagra talalhato varos.
A telepiilés kozigazgatasi teriilete: 2209 ha

ebbdl belteriilet: 232 ha
A véros igazgatasi teriiletének szomszédai:
- Eszakon: Ofehértd
- Keleten: Nyirgyulaj
- Délkeleten: Nyirbator, Nyirbogat
- Délen: Kisléta
- Délnyugaton: Kallésemjén
- Nyugaton: Pocspetri

2.2 Kozigazgatdsi hatarok

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének hatara nem valtozik, tehat a kiiltertilet hatara valtozatlan
vonalvezetésii marad.

Mariapocs belteriiletének hatarvonalan korrekcidt, belteriiletbe vonast terveztiink, a tavlati
fejlesztésekhez sziikséges tertiletek, teriilet-felhasznalasi valtozassal, az igazgatasi teriileti
valtozasaval kertiltek kijelolésre a 3.2 fejezet szerint.

A Dbeltertileti hatar modositasa a sziikséges foldmérési munkarészek ¢és az illetékes
foldhivatalnal lefolytatott eljaras utan kovetkezik be.

2.3 Telepiilésszerkezet, telepiilést alakito tényezok

A telepiilés szerkezetét befolyasolo elemek a kozutak.

- Kozutak: A 4927-es ut a belteriiletet hosszaban szeli keresztiil. Erre mer6legesen
csatlakozik Pocspetri feldl a 4928-as ut.

- Vizfeliiletek: A telepiilés keleti oldalan talalhato a Mariapocsi fofolyas
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I11. fejezet

TERULETFELHASZNALAS

Mariapdcs varos kiil- és beltertiletének teriilet felhasznalasat a T-1 §sszevont terv tartalmazza.
3.1 Beépitésre szdnt és beépitésre nem szant teriiletek
A telepiilés épitésre szant meglévo tertiletei:

- Kisvarosias lakoétertilet (SzOo16-Béke-Petri utcak kozott)

- Kertvarosias lakoteriilet

- Falusias lakoteriilet

- Kozponti vegyes (a Kegytemplom tdmbje)

- Telepiiléskozponti vegyes

- A vasutalloméas kornyéke — ipari- gazdasagi teriilet besorolasu
- A volt TSZ Major — ipari- gazdasagi teriilet besorolast

Tervezett beépitésre szant teriiletek:

- Tervezett ipari-gazdasagi teriilet a 4927-es Gt mindkét oldalan, a Kislétai elagazastol
északra, a 4911-es ut északi oldalan

- Tervezett ipari-gazdasagi teriilet a TSZ Majortdl keletre, a bek6to ut keleti oldalan.

- Tervezett lidiil6hazas teriilet a Papa tér és a tervezett kemping teriilete kozott

- Tervezett falusias lakoteriilet, a Petri ut déli oldalan a kozigazgatasi és a belteriilet hatara
kozott (a vizmiivel szemben)

- Tervezett hétvégi hazas teriilet a 098/35 hrsz. alatti t6 déli és keleti oldalan.

3.2 Beépitésre szdnt teriiletek

Epitési hasznélatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a beépitésre
szant teriiletek a kdvetkezd teriilet felhasznalasi egységek.

3.2.1 Lakoteriiletek
A telepiilés belteriiletének jelentés hanyada lakdépiiletek elhelyezésére szolgald lakotertilet.

Kisvarosias lakoteriilet:

LK jeld lakotertilet

A telepiiléskozponthoz kozvetlentil kapcsolodo, kisvarosias jellegli lako funkcidju épiiletek
elhelyezésére szolgalo tertilet.

Szintteriilet-strtiség: 0,8

Kertvarosias lakoéteriilet

Lke jelii lakoteriilet
Foldszintes, csaladihazas lakoteriilet a varos északi teriiletein.
Szintteriilet-stirtiség: 0,4
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Falusias lakoteriilet

Lf jelt lakoteriilet
Jellemzden nagytelkes, mezo- és erddgazdalkodasra alkalmas teriiletek.
Szintteriilet-stiriiség: 0,3

3.2.2 Vegyes teriilet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Vk jeli kozponti vegyes tertilet

Mariapocson a Kossuth Lajos tér-Bathori Istvan-Petri utcak altal kdzrezart teriileten talalhato.
Jellemz6en igazgatasi, oktatdsi, egyhazi épiiletek, valamint lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

Szinttertilet stirtiség: 1,7

Vt jelt telepiiléskozponti vegyes teriilet

Mariap6cson a Kossuth Lajos utca és Ady Endre utcak kozott, valamint az Idések Otthondnak
teriilete.

Szinttertilet stiriség: 1,7

3.2.3 Gazdasagi teriilet

Ipari-gazdasagi teriilet

Gip jelt ipari-gazdasagi teriilet

Ebbe a teriilet-felhasznalasba tartoznak a kornyezetiikre nem jelentés mértékii zavard hatast
kifejto teriiletek.

Szintteriilet-stiriség: 1,2

3.2.4 UdiilG teriilet

Udiil6hazas teriilet

Uil jelti iidiilohazas teriilet
Ebbe a teriilet-felhasznalasba tartoznak a Papa tér és a tervezett fliird6 kozotti teriiletek.
Szintteriilet-stirtiség: 1,0

Hétvégi hazas teriilet

Uh jelii hétvégi hazas teriilet
Ebbe a teriilet-felhasznalasba tartoznak a pihendtavak mellett kialakitott teriiletek.
Szintteriilet-stirtiség: 0,2

3.2.5 Kiilonleges teriilet

Azok a teriiletek, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt a fenti
tertiletektol eltéro tertilet-felhasznalastak.
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Mariapdcson a kiilonleges teriiletek:
Kii-t jelti Temet? teriilete

Kii-s jelii Sportpalya teriilete

Kii-r jelt Rekultivalt teriilet

Kii-f jelt Tervezett fiirdo teriilete
Kii-iijeld ~ Uzemanyag t51t6 teriilete
Kii-k jelt Kemping teriilete

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékei:

A telepiilésszerkezeti tervbe a teriilet-felhasznalési egységekre meghatarozando:

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat Megengedett Koziizemi
szerinti tertilet szerinti teriilet legnagyobb kozmiivesitettség
szintteriilet stirliség mértéke
Lakotertilet Kisvarosias  Lk-1 0,8 teljes
Kertvarosias Lke-1 0,4 teljes
Falusias Lf-1 0,3 teljes
Vegyes tertilet Teleptiléskozponti
Vegyes Vt 1,7 teljes
Kozponti
Vegyes Vk 1,7 teljes
Udiild teriilet Udiild hazas
teriilet Uii 1,0 teljes
Hétvégi hazas
teriilet Vk 0,2 teljes
Gazdasagi teriilet Ipari Gip-1 1,2 teljes
Kiilonleges tertilet Kii-t (temetd) 0,2 kozmiivesitetlen
Kii-s (sportpalya) 0,2 teljes kozmii
Kii-r (rekult. teriilet) 0,2 kozmiivesitetlen
Kii-f (tervezett fiird6) 1,0 teljes kozmii
Kii-ii (benzinkut) 0,6 teljes kozmi
Kii-k (kemping) 0,2 teljes kozmi

3.3 Beépitésre nem szdnt teriiletek

Hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a beépitésre nem
szant teriiletek a kdvetkezd teriilet felhasznalasi egységek.

3.3.1 Kozlekedési és kozmiiteriilet

Mariapocson a szarazfoldi kozlekedés uttertileten és vasutteriileten torténik (a 4911. szamu,
valamint a 4927. és 4928. szamu). A telepiilést orszdgos mellékutak érintik, valamint a
belteriileten orszagos mellékut halad keresztiil, tovabba helyi gyijto €s lakoutcakon torténik a
kozuti kozlekedés. Kozlekedési teriiletként jelentds méretii kozforgalmu parkoldk lettek
kijelolve.
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A varos kiilteriiletét a Nyiregyhaza-Matészalka vasutvonal szeli keresztiil, melynek teriiletét
kiilon szinnel abrazoltuk. A terven jeloltiik a tervezett M3-as autdpalya Ofehértoi lehajtdjahoz
vezetd elkerilo Ut tervezett nyomvonalat.

A vonalas kdzmiivezetékeket a kozmi alatamasztd szakagi munkarész tartalmazza. A T-1 jelt
kozigazgatasi teriilet szerkezeti tervén abrdzoltuk regionalis szempontbol meghatirozo
kézmiiveket. A hirkozlés szempontjabol meghatarozé regionalis kozmiiveket is a fenti terven
abrazoltuk.

3.3.2 Zoldteriilet

Mariapocs zoldteriileti rendszerébe azok a kozteriiletek tartoznak, amelyek 4llando
novényzettel fedettek. Ide soroljuk a kdzparkokat, diszparkokat, jatszotereket.

3.3.3 Erdéteriilet

Kiilteriileten az Ofehértd felé vezetd 4927-es Gt két oldalan, a Bogati ut déli végénél, a
telepiilés délnyugati sarka és a kozigazgatdsi hatar kozott, valamint a kiilteriilet déli hatara
mentén elszorva. A gazdasagi erddteriileteket E, a védelmi erddsteriileteket Ev jellel
abrazoltuk. Tovabba a major, az utak, kisebb vizfolydsok melletti erddsavokat, erdéfoltok
teriileteit is jeloltiik.

3.3.4 Mezogazdasagi teriilet

M jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet

Intenziv hasznositdsu mezdgazdasagi teriilet. Kivalod termohelyi adottsagu foldek, melyeket
meg kell 6rizni az intenziv, korszerli technologiaji és a kornyezetvédelem kdvetelményeinek
megfeleld termelés szdmara. Intenziv hasznositds sordan a szantofoldi zoldség és
ndvénytermesztés megdrzése, fejlesztése a cél.

Mgy jelli altalanos, extenziv mezOdgazdasagi teriilet

Nem intenziv hasznositasu, jellemzéen mezégazdasagi tertilet.

Mgy-v jelii altalanos, extenziv mezdgazdasagi teriilet - védett

Nem intenziv hasznositasu, jellemzéen mezdgazdasagi teriilet korlatozott hasznositassal.

Mz jelii kertes mezogazdasagi teriilet

A kilteriileten talalhato volt zartkertek: Zartkert 1, Zartkert 2

Mii jeli mezégazdasagi iiltetvény — gyiimdlcsos kertek

Kiilteriileti, nagykiterjedésti, egységes szerkezetl, liltetvény rendszer.

3.3.5 Vizgazdalkodasi teriilet

Mariapdcsi fofolyas
Mariapdcsi horgasztavak

3.4 Teriiletfelhaszndldsi valtozdsok

Mariapdcs igazgatasi teriiletén a kovetkezd teriilet-felhasznéldsi valtozasokat jeldltik a
Telepiilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban az alabbiak szerint:
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Az Ady Endre utca és a ,,Névtelen” ut kozott tombfeltaro jelleggel, a Jozsef Attila ut
meghosszabbitdsaval a tombon keresztiil 0 telektombok keriilnek kialakitasra.
Teriilet mérete: 11,7 ha

A Monostor koz kiépitése, csatlakozasi pontjainak kialakitasa a Kossuth térhez és az
uj kialakitand6 kozteriilethez-kozparkhoz.
Teriilet mérete: n.a

Tombfeltaré ut kiépitése a Doézsa Gyorgy €s Bercsényi utcak altal kozrefogott
tombben.
Teriilet mérete: 12,6 ha

A Pocspetri felé vezetd ut déli oldalanak belteriiletbe vonasa és beépithetdsége.
Teriilet mérete: 3,2 ha

Telepiilési kozpont fejlesztését tervezziik, a Kossuth tér és kornyékének tekintetében.
Teriilet mérete: 11,5 ha

Gazdasagi, ipari teriiletfejlesztést terveziink a Nagykallo-Nyirbator 6sszekoto ut és az
Ofehértoi ut csomdpontjanal.
Teriilet mérete: 6,0 ha

Gazdasagi, ipari teriiletfejlesztést terveziink a Bogati ut keleti oldalan.
Teriilet mérete: 13,0 ha

Udiils teriilet kialakitasa és fejlesztése céljabol a belteriiletbe vonas torténik a Fiirdd
utca mindkét oldalan.
Teriilet mérete: 8,4 ha

Fiird6 és kemping teriilet kialakitasa a Fiirdd utca végén.
Teriilet mérete: 3,4 ha

Hétvégi hazas teriilet kialakitasa a Fiirdd utca végén (a to kortil).
Teriilet mérete: 1,5 ha

3.5 Teriiletelhaszndlast befolydsolo tényez ok

Mariapocs igazgatasi teriiletén a tervezett Uj teriilet-felhasznalast, beépitést az alabbi tényezok
befolyésoljak:

un. féloldalas beépitések gazdasagos kozmi felhasznalasa — a Petri titon

erdétarsuldsok tombszerli elhelyezkedése — a belteriilettdl északra zarja le a terjeszkedés
egyik lehetséges iranyat

a tavlati teriilet-felhaszndlasi valtozassal érintett gazdasagi teriileteken — gazdasagi
tevékenységek fejlodésének teriiletigény biztositasa

miemlékvédelem, helyi értékek védelme, mely ndveli a teriiletfelhasznalas értékét — a
Monostor-kdz megnyitasaval kialakitott épitési telkeken; illetve a ,,Kegytemplom™ hatdsa
a Kossuth tér kornyékére
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A Kkiilteriilet déli részén teljes hosszdban - 100 m szélességli véddsavban - végighalado
szénhidrogén vezeték — kizarja a teriilet ¢épitési céli hasznositasat, folytonos
telepiilésszerkezet kialakitasat

3.6 Infrastruktura fejlesztése

Kozlekedés fejlesztése.

Uthalozat fejlesztése: Az autopalya lehajté megnovekedett forgalmanak elvezetésére a
Keleti elkeriilé Gt kiépitése sziikséges, mely a 4927 sz 6k ut E-i és D-i kiilteriileti bevezetd
szakaszat koti Ossze, a Mariapdcsi fofolyas K-i oldalan. Az autopalya Nyirbator feldl
szintén ezen az Uton megkozelithetd meg, ezért a 4911 sz utig ki kell épiteni a megfeleld
kapacitast. Jelenleg a 4927 sz Gt és a Bogati ut is eléri a 4911 sz utat. A rendezési tervben
igy helyet kell biztositani. A 4927 sz. uton Ofehérté felé illetve a 4911 sz ut felé a
vasutallomashoz is kerékparat épitése sziikséges. Ezeket 0ssze kell kapcsolni a Petri uti
kerékparuttal. A szerkezeti terv, valamint a kozlekedésfejlesztési javaslat is tartalmazza a
magasabb rangt fejlesztési terveket.

Energia kézmii fejlesztése:

- Elektromos energia ellatas: A belvaros teriiletén 4 db ujabb TR allomas telepitését
javasoljuk a bdvitési igények kielégitésére. Egyed nagyobb igényeket kiilon TR-okkal
kielégiteni. Az ijonnan kialakitandé utak mentén 0,4 KV-os kabelhalozatot kell telepiteni.

- Koézvilagitas: az ipari teriileten az igénynek megfeleld ipari vilagitast kell 1étesiteni. Az j
utcdkon a légkabeles 0,4 kV-os halézat oszlopain energiatakarékos fényforrasokat kell
elhelyezni. A meglévl utcai vilagitds korszerlsitésére az aramszolgaltatdé programjai
szerint torténik.

- Telefonellatas: a Matav folyamatosan boviti és korszerisiti a telepiilés telefonhalozatat,
melyet ki kell boviteni az 0j utcékra és az ipari teriiletekre is. A radiotelefonos hélozat is

jol kiépitett melyeket a Westel, a Pannon és a Vodafone tovabb korszersit.

- Kabel TV halozat: vérosi kabel TV halozat, varosi TV megvaldsitott, a varosi élet és
informaciéaramlas megoldott.

Vizikozmiivek fejlesztése.

Vizellatas: A vizm kapacitasat novelni kell a tavlati lakos szamnak megfelelden, illetve a
szolgaltatott ivoviz mindségét is javitani kell. Oblitd-tisztitoaknak kialakitdsa kotelezd,
mert a halozat allapota rontja a vizmindséget. A haldzatot, a vizmiivet €s a magas tarolot a
tervlapon feltiintettiik. Az 1) lakotombok, intézményi teriiletek, gazdasagi teriiletek
feltarasahoz sziikség szerint gerinchaldzatot kell bdviteni. A Varosban az Onkormanyzat
kezelésében 1 db hévizkut van.

Szennyvizesatorndzds: A csatornahdlozat kiépitettsége teljes, bovités csak az 1j
lakotombok, intézményi teriiletek, gazdasagi teriiletek feltarasa esetén kell. Az yj
szakaszok gravitacidésan vagy atemeldvel kapcsolddhatnak a jelenlegi rendszerhez. A
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szennyviztisztitd telepre érkezd szennyvizmennyiség nodvekedése miatt, a kapacitast
boviteni sziikséges.

3.7 Védett, védelemre tervezett és védo teriiletek

A szerkezeti terv leird és rajzi munkarésze feltlinteti az orszagos védelem alatt allo, miiemlék
objektumokat. Ezek védelmek, tovabba a helyi védett és védelemre javasolt objektumok
fontos szabalyozésa a tovabbi munkarészekben fog megtorténni.

A teleplilés kiilteriiletén foly6 gazdalkodas a Hortobagyi Nemzeti Park szabalyozasa alatt all.
A telepiilésrendezés sordn a természetvédelem érdekeit messzemenden figyelembe kell venni.
A zoldfeliileti rendszer fejlesztésének kapcsdn a telepiilésen az alabbi célokat kell
megvalositani:

A z0ldteriiletek kondicionald, esztétikai és hasznalati értékének novelése
Az utcai zoldsavokban fasorok telepitése 6shonos fajokbol

Utcakép rendezése

A mezdgazdasagi lizemek, a temetd megfeleld lehataroldsa, fasitasa

A roncsolt feliiletek rekultivacidja

A telepiilés id6s fainak védelme (fas legeldk, régi temetd teriiletén)
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