TARTALOMJEGYZEK
Mariapacs telepiilésrendezési tervéhez

IV.iitem

SZABALYOZASI TERVEK ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

IV. RAJZI MUNKARESZEK:

1./ Kiilteriileti szabalyozasi terv M=1:8000

2./ Belteriilet szabalyozasi terv M=1:2500

IV. SZOVEGES MUNKARESZEK:

1./ Mariapocs Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

S-1

S-2



IV./1 MARIAPOCS
Telepiilésrendezési Terv

rrrrr

Nyiregyhaza, 2005. junius hé



ONKORMANYZATI RENDELET
Mariapdcs varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
és
Szabalyozasi Terveinek elfogadasarol

Osszeallitotta:

Gyiilvészi Tamas
okl. épitészmérnok
varosépitész szakmérnok
Kamarai szam: T-1-15-0045
vezetd telepiiléstervezd

Nyiregyhaza, 2005. janius hé



MARIAPOCS VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELYI EPITESI SZABALYZAT

TARTALOMJEGYZEK
L. fejezet Altalanos el6irasok
II. fejezet Teriiletfelhasznalasi egységek ovezeti szabalyozasa

III. fejezet ~ Beépitésre szant teriiletek eldirdsai

IV. fejezet ~ Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

V. fejezet Kornyezet és természetvédelmi szabalyok

VI. fejezet  Orszagos és helyi értékvédelem

VIIL fejezet A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos jogintézmények

VIII. fejezet Zard rendelkezések



MARIAPOCS VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
......... 2005 ..............rendelete a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL
ES A SZABALYOZASI TERVEK ELFOGADASAROL

Mariapocs Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 8. § (1)
bekezdése szerinti feladatkorében és az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése szerinti
jogkorében, valamint Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdése (Etv.) és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt
modositasok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
telepiilési Oonkorményzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval ¢s
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaban foglalé) az alabbi Onkormanyzati rendeletet alkotja meg, ¢és elrendeli az
alkalmazasat.

L. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK
1.8§.

A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Mariapocs
telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére.

(2.) A rendelet hatalya ala tartoz¢é teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
¢épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felyjitani, atalakitani, korszerlsiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint
mindezekre hatosagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL. tv., Az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. torvényben
foglalt modositdsa, valamint az e torvények altal meghatarozott az Orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet, mely modositasra keriilt a 36/2002. (I11.7.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban
OTEK) el6irasai, valamint a 34/2003. munkaszami telepiilésrendezési terv
szabalyozasi tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe
vételével szabad.

(3.) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezo eldirasokat tartalmaz.



2.8§.
A belteriiletbe vonas szabalyai

(1) A Szabalyozasi Terv a kialakult belteriiletekhez illeszkedve belteriiletbe vonast
hatdiroz meg az Osszefiiggd rendszert alkotd, beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban, illetéleg az azok altal kozrefogott kozteriiletekre. A belteriiletbe
vonas a Szabalyozasi Terv szerint beépitésre szant teriileten, lakotertilet, iidiiloteriilet
¢s kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet fejlesztésének megvalositasa érdekében
torténhet.

E teriilet belteriiletbe vonasa a konkrét fejlesztési €s épitési igények fliggvényében
egyszerre is végrehajthato.

(2)  Uj lakoteriilet csak belteriiletbe vont teriileten alakithato ki, legalabb témb méretii
terliletek bevonasaval. A belteriiletbe vonds a beépités feltétele.

(3.) A belteriiletbe vonas litemezése a képviseldtestiilet hataskorébe tartozik.

3.8.

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai,
épitési engedély kérelem mellékletei

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1) A képviseltestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal ¢&s épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrdl szolo 46/1997.
(XI1.29.) KTM rendelet 9. §-dban meghatarozott épitési munkak korét a muiemléki
kornyezettel érintett teriiletekre kiterjedden boviti, engedélykdteles épitési munkakhoz
sorolja:

- épitmények feliiletképzése, szinezése a varoskdzpont teriiletén,
- reklamelhelyezés 1,0 m?-nél kisebb méretii s,
- térburkolatok létesitése kozteriileten.

A helyi épitészeti védelem alda vont épiileteknél felmérési tervdokumentéciot kell
késziteni, mely tartalmazza az eltér0 szintek alaprajzain tal (pince is) az épiilet
jellemz6 metszeteit, homlokzatait, fedélszékeinek felmérését is. A felmérési terv
tartalmazzon fotdédokumentaciot melyen a védett épiilet kiilsé és belsd értékei is
megjelennek.

A felmérési terv egésziiljon ki az épitészeti értékek homlokzatképzés belsd kialakitas
az épiilethez tartozo eredeti kiegészitok részleteire is.

(2.)  Teriileti Tervtanacsra kotelezett épiileteket e rendelet csak azokra az épiiletekre
terjeszt ki, amelyek a védett telepiilésszerkezet hataran beliilre esnek, brutto
alapteriiletik meghaladja az 1000 m’-t és tipusukat tekintve igazgatasi, oktatési,
egészségligyi és kereskedelmi célt szolgdlnak. Tervtandcsra nem kotelezettek az
orszagos tervpalyazaton dijnyertes tervek.
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Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (X11.29.) KTM. rendelet 12. §-an, illetve
17. §-an talmenden egyéb mellékleteket kell csatolni a varoskdzpont védendd
teriiletén: utcaképi terv a két-két szomszédos épiilet feltiintetésével 1:200
méretaranyban.

Té4jvédelmi eldirdsokra vonatkozdan az 1996. évi LIIL. tv. 7. §. illetve az 1666/1999.
(XI.19.) Korm. rendelet szerint kiilteriileti épitési engedélyezési eljarasban a Felso-
Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeldség
Igazgatosag szakhatosagként kozremiikodik. Védett természeti teriileten a
természetvédelmi hatdsag engedélye sziikséges az idézett torvény 38. §.-ban rogzitett
esetekben, mig szakhatosagi allasfoglalasa a 39. §-ban meghatarozott esetekben. Ipari
terlilet engedélyezési eljarasaban a 152/1995. (XI1.12.) Korm. rendelet rendelkezik a
hatasvizsgalat koteles tevékenységekrol.

4. §.
Altalanos épitési szabalyok

Az épitési hatdosag a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet kotelezéen meghataroz.

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznélasa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.

Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrdl vagy
maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkozelitése biztositott.

Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, ahol az épitési hely atlagos
terepszintje az épitési telek eldtti, annak megkdzelitését biztositd kozteriilet vagy
maganut terepszintje alatt max. 0,90 m-rel kezdédik.

Allattarto épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal az éllattartisi onkorményzati
rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Kozmiivesités

a.) A kozmiivesitettség fokozatait az OTEK 8. §. (2) rogziti
b.) Kozmiivesitettségi fokozatok:

- teljes kdzmiivesitettség,

részleges kozmiivesitettség,

hianyos kézmiivesitettség,

- kézmiivesitetlen teriilet.

c.) Mariapocson a telepiiléskozpont egész teriiletére teljes kdzmiivesités sziikséges,
legalabb részleges kozmiivesitettség sziikséges a beépitésre szant teriiletekre.

d.) Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerii szennyviztarozo létesitése sziikséges,
melynek vizzardsagi probajat kotelezoen el kell végezni, és a hasznalatbavételi
engedély csak a vizzarosagi proba megfeleldsége esetén adhato ki.

e.) Ahol szennyvizcsatorna van az utcadban a csatornara vald rakotés kotelezo, 0j
épités esetén a hasznalatbavételi engedély csak a rakotés utan adhato ki.
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A telekalakitas szabalyai:

a.) Az Etv 23. §., 24. §, valamint a 85/2000 (XI.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
szabalyai betartandok.

b.) Minimélis telekteriiletek az Gvezeti eléirasoknak megfeleléen a HESZ és a
szabalyozasi tervekben kertiltek rogzitésre.

c.) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott kialakithat6 legkisebb telekméretek
minden telekalakitassal ujonnan kialakitott telkek esetében betartandd. A kialakult
telek (K) - ha telekalakitas nem torténik - beépitése az egyéb Ovezeti eldirasoknak
megfelelden engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kozmuellatasa
biztosithatd és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult - az dvezeti
szabalyozasban megadottnal kisebb teriileti és méretli teleknél a beépitettség
mértéke ennél nagyobb az megtarthat6, de nem ndvelheto.

d.) Nyulvanyos telek: a meglévé nyulvanyos telkek a Szabalyozasi terveknek
megfeleléen beépithetdk, ujabb nytlvanyos telkek nem alakithatok ki.

5.8.
Szabalyozasi elemek

A szabalyozasi terv kotelezd elemeit a Szabalyozasi tervek tartalmazzak.



(1)

2)

II. fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

6. §.
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

Beépitésre szant teriiletre,
Beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

A telepiilés igazgatési terliletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet
felhasznalasi egységre osztottak.

(A tertlilet felhasznalasi egységeket, hatdraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza.)

a.) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:

1. Lakoteriiletek:
kisvarosias lakoteriiletek (Lk)
kertvérosias lakoteriiletek (Lke)
falusias lakotertiletek (Lf)

2. Vegyes teriiletek:

telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)
koézponti vegyes teriiletek (Vk)

3. Gazdasagi teriiletek:

ipari gazdasagi tertiletek (Gip)
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

4. Kiilonleges teriiletek:

temetd teriiletek (Kii-t)
sportteriilet (Kii-s)

fiirdod teriilet (Kii-f)

lizemanyag tolt6é allomas (Kii-ii)
rekultivalando teriilet (Kii-r)
kemping teriilete (Kii-k)
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b. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

[

Kozlekedési, kozmii elhelyezési teriiletek (K, Kop)

2. Zoldtertiletek:
kozparkok (Kp, Z)

(98]

Erdétertiletek (E):
védelmi erd6 (Ev),
gazdasagi erdo,
egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdd,

>

Mezb6gazdasagi teriiletek (M):
kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mz)
altalanos mezdgazdasagi teriiletek (M)
gyepes mezOgazdasagi teriiletek (Mgy)
gyepes (védett) mezdgazdasagi teriiletek (Mgy-v)
iiltetvényes mezOgazdasagi terliletek (Mii)

e

Vizgazdalkodassal 0sszefliggd teriiletek (V)

o

Kozlekedési célu teriiletek (Kop)

7. 8.
Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

Az egyes teriiletfelhasznalési egységeken beliil épiileteket €s épitményeket elhelyezni
csak a terliletfelhasznalasi egységek szabalyozasi tervben jelolt Gvezeteinek Gvezeti
eldirasai, épitési Ovezetek szabalyozasi elbirasai és az OTEK vonatkozo el6irasai
szerint szabad.

Az egyes épitési dvezetekben az Ovezeti eldirasoknak megfelelden épitési telket kell
kialakitani.

A tetdterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassdgok betartdsaval
engedélyezhetd, meglévd magastetds épliletek tettereinek beépitése, és lapos tetds
¢épiiletek tetoraépitése esetén is. Egy épiileten belill csak egy tetotéri épitményszint
1étesithetd, melyet egy 1égtérben levd galériaszint kiegészithet.

Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiség, helyiség csoport 1étesithetd a
max. épitménymagassagok betartasaval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint
alatti épitmények - az el6-, oldal- és hatsé kertben elhelyezhetd melléképitmények
kivételével - csak a telkek "épitési helyein beliil" helyezhetok el. A terepszint alatti
épitmények, pinceszint 1étesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:
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"A", "B", "C" tlizveszélyességi osztilyba tartozo épitmények OTEK 36. §. (3)
bekezdés szerint.

Az 1. pontban rogzitett kialakult allapotokat kivéve az OTEK 36. §. elbirasai
érvényesek.

Nem védett teriileteken beliil az alap épiilet elhelyezéstdl — alap esetben az
oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely a telekhatarral egybe esik - az alabbi
esetekben lehet eltérni, az épiilet oldaliranyu elhelyezésének tekintetében:

Oldalhatéron all6 beépitési mdd:

a.) Foépiiletek esetében:

- Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron all6 beépités
maximum 1,0 méter széles csurgotavolsag elhagyasaval lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 métert, szabadon all6 épiilet-
elhelyezés is lehetséges, a beépitési oldal feldli oldalhataron legalabb az épiilet
mélységében tomor kerités 1étesitésének kotelezettségével.

b.) Melléképiiletek esetében:

- A kotelezo oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalldan is
1étesithetd a foépiilet mogott 1,0m-es csurgdtavolsagra.

A zoldteriileti fedettség kotelezéen betartandd értékét jelen rendelet Osszefoglald
Ovezeti szabalyozasanak tablazatai hatdrozzak meg.

A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél a kovetkezoket is be kell tartani.
Amennyiben a lakdépiilettel egy épililettomeget képezve Osszeépiil, az épitmény és
tetOgerinc magassagara vonatkozdan a lakoépiilet Gvezeti eldirdsait kell betartani,
azzal a megkdtéssel, hogy a lakoépiilet tényleges épitmény-, €s gerincmagassagat nem
Iépheti tul. Kiilonallo tarold, és allattartd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5
méter, a tetdgerinc magassaga pedig maximum 7,0 méter lehet.

Az utcavonalra, vagy az attdl szamitott 3,0 méteren beliil elhelyezett épiileteknél,
amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje
folott gépkocsitarold vagy eldkertben elhelyezett kereskedelmi és szolgaltatd épiilet
kivételével legalabb 0,8 m magassagban helyezend¢ el.

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

a.) Elékertek:

Az elOkert méretét a szabalyozédsi terv az utcaban kialakult jellemz6 allapot
figyelembevételével hatarozza meg, kivéve ahol a szabalyozasi terv azt kiilon jeldli.

A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EK= kotelezd eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kotelezo épitési vonal is.

b.) Oldalkertek:

- Lakoteriileten és teleptliléskdzpont vegyes teriileten beliil az oldalkertek mérete
minimum 6 méter

- Amennyiben a telek szélessége és kialakult beépitési viszonyai miatt az épiilet 6
méteres oldalkerti méretének a betartasa esetén nem épithetd be és az OTEK-ban
eldirt épitmények kozotti legkisebb tavolsdg nem tarthatd, akkor a tényleges
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épitménymagassag mértéke hatarozza meg az oldalkerti méretet, amely azonban
nem lehet kevesebb 4,5 méternél.

c.) Hatsokertek:

- Lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten beliill a hatsokertek mérete
minimum 6 méter, illetve a kialakult.

- A hatsokertek megallapitasa lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten a
telekzonak épitési hatarvonalai szerint torténik.

Az dvezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jel értelmezése:

- az adott paramétert - az adott szabalyozasi keretek kozott - az épitésiigyi hatdsagi
eljaras folyaman kell meghatirozni az Etv (1997. évi 78. torvény) 18. § (2)
bekezdése alapjan.

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:

Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az dvezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevd
beépitettségi érték tovabb nem ndvelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassag:
A kialakult épitménymagassag megtarthato, de az tovabb nem novelheto.

c.) Kialakult telekteriilet:

Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az Ovezeti szabalyozasban megadott
kialakithat6 legkisebb telekteriilet, az egyéb Ovezeti eldirasok megtartdsa mellett a
telek beépithetd (amennyiben telekmegsziintetési szabdlyozds nem érinti). A
telektertilete tovabb nem csokkenthetd.
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1. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

8. §.

A lakoteriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

A lakétertilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A lakoteriileten f6 €s melléképiiletek helyezhetdk el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1.mellékletben talalhaté meg)

Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, és
csapadékvizek elvezetésérol, illetve artalommentes elhelyezésérol.

A varoskozpont épitési Gvezeteit az OTEK 8. § (2) a.)szerinti teljes kozmiivesitéssel
kell ellatni. A belteriiletbe vonassal ujonnan 1étesitendd
lakéovezeteket legalabb az OTEK 8. §. (2) b.) szerinti részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni.

Lakoteriileteken beliil a kertvarosias lakdteriileten maximum egy lakdépiilet épitheto,
melyben maximum egy rendeltetési egység, mig falusias lakoteriileten maximum két
lakoépiilet épithetd, melyekben egyenként maximum két rendeltetési - egy lako-, és
egy egyéb funkcioji - egység helyezhet? el.

Mariapocs lakoteriiletei, sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- kisvarosias lakoteriiletek (Lk)
- kertvarosias lakoteriiletek (Lke)
- falusias lakoteriiletek (L)

A lakoovezetekben (Lf, Lke Ovezetekben) létesiild épiileteket 35°-45° kozott
meghatarozott do6lésszogli tetovel kell megvalositani. Tetdfedé anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok.

9. 8.
Kisvarosias lakoteriiletek

A kisvarosias lakoteriilet maximum 7,5 m-es épitménymagassagu lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.
a.) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- helyi lakossag ellatdsat szolgaldo kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato épiilet
- sportépitmény
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu
kézmiiipari épiilet
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b.) A kisvérosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd, az OTEK 31. § (2)
bekezdése szerint:

- szallashely szolgaltato épiilet
- igazgatasi épiilet
- termeld kertészeti épitmény,
- a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard egyéb hatasu
egyeb gazdasagi épitmény
&z ovezetben nem helyezhetd el 6nalld parkolodteriilet és gardzs a 3,5 t

onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitod jarmiivek szamara.
d) Melléképitmény koziil elhelyezhetd:

Koézmiibecsatlakozasi miitargy

Ko6zmiipotlo miitargy

Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

Kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgdldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz)

Kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor

Kerti épitett tlizrakohely

Kerti lugas, tovabba labonalld kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel

Kerti szabadlépcso (tereplépesd) és lejtd

Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

(2.)  Azelokertek mélysége szabalyozasi terv szerint allapitandé meg.

(3.) Az oOvezet ¢épitési telkeinek beépitési modd szerinti szabalyozasat, legkisebb
telekméreteket, legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitménymagassag mértékét a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

haszndlat | P Beépitési | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb cgna- ) Fen WAz
. ovezet . , A - ) gyobb | épitmény-
szerinti jele mod teru%et szélesség | zoldfelii- beépitett- | magassig
--1 0 -
teriilet (m~) (m) let (%) ség (%) (m)
Kisvarosias
4.5-
lakoteriilet Lk (K) (K) 14 20 40 ,5-6,0
(K)= kialakult telekviszonyok
10. §.

(1)

Kertvarosias lakoteriilet

A kertvarosias lakéteriilet Mariapdcson laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes

lakoteriilet. A kertvarosias lakoteriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban
foglald, maximum 6,0 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.




2)

3.
4.)

)

(6.)
(7)

(8.)
©.)
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A kertvérosias lakoéteriileten elhelyezhetd legfeljebb kétlakasos lakodépiilet, de a
miemléki kdrnyezeten kiviil 6vezetekben maximum két lakoépiiletben 6sszesen négy
lakas épithetd.

a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- sportépitmény
- a terlilet rendeltetésszerti hasznéalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

¢) Az dvezetben nem helyezhet6 el:
- 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara.

Melléképiiletek: a HESZ 1. melléklete szerintiek épithetdk.

Lke jeli 6vezetben melléképitmények koziil elhelyezheto:

- Kozmiibecsatlakozasi miitargy

- Kozmiip6tld mitargy

- Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

- Kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgadld mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

- Kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor

- Kerti épitett tlizrakohely

- Kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

- Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) €s lejtd

- Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

Az épiiletek, épitmények lizemeltetése soran az épiileten kiviili tevékenység zajszintje
nem haladhatja meg az vezetre eldirt hatarértékeket.

Az el6kertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint.

Az oldalkertek legkisebb szélessége éltalaban az OTEK 35. §. elSirdsai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 7. §. (5) bekezdés 2. pont €s 6.b.) pont szerinti esetek.

A hatsokertek mérete a HESZ 3/b tablazat szerint szamitott érték.

A kertvarosias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az alabbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni.



16

Saidtos Az épitési telek Megenge-
J , Epitési s Leg Leg Leg Legna- | dett max.
hasznalat | Beépitési i i : ‘e s
o ovezet . kisebb kisebb kisebb gyobb | épitmény-
szerinti . mod - o N < " ;
teriilet jele teru%et sz€lesség | zoldfelii- | beépitett | magassag
(m”) (m) let (%) | -ség (%) | (m)
Lke-1 | Oldalhatdron g, 14 40 30 45
allo
Kert- Lke-1* (K) (K) 14 40 30 4,5
varosias oldalhataron
lakoteriilet | Lke-2 Alls 800 14 30 30 6,0
Lke-2* K 14 40 30 6,0

(K) = kialakult telekviszonyok

(10.) A Lke lakéteriilet telkeinek beépithetdsége a telekmérettdl fiiggden a 3. sz. tablazat
szerint meghatarozott. A teljes telekre vonatkozd beépithetdséget a teriiletrészekre
vonatkoz6 beépithetd teriiletek dsszege alapjan kell meghatarozni.

3. TABLAZAT
Telek alapméret és tovabbi teriiletek
/amelyekre jutd beépitési hanyad fokozatosan csdkken/

400-800 | 800-1000 | 1000-1500
l’n2 l’n2 l’n2

400-800 m” kozotti telek esetén | 30 %-a
800-1000 m” kozotti telek esetén |30 %-a | +25 %-a
1000-1500 m” kozotti telekesetén | 30 %-a | +25 %-a |+ 20 %-a

Teleknagysag/minimum 400 m?/

1500 m? f616tt tovabbi beépithetéség nem lehetséges.

Az Lke Ovezet lakotelkeinél a foépiilet hatso épitési vonalara, melléképiilet elhelyezésre és a
hatso épitési vonalra vonatkozoan a 3.A és 3.B tdbldzat ad meghatarozast. A fOépiilet és
melléképiilet kozott meghatarozott - minimum 6 m-es - sav beépithetd, de ebben a sdvban
semmiféle allat tartasara szolgalo és miihely funkciéju épitmény nem engedélyezhetd.

3.A TABLAZAT

Telek alapmélység €s a tovabbi telekmélység-ndvekmény /m/, amelyekhez tartozé foépiilet
hatso beépitési vonal szamithato az utcai beépitési vonaltdl mérve m-ben/

Telekmélység +teljes
/minimum 30 +10 +10 +20 +30 telekmélységig
30 m/
30 13
10 13 +3
10 13 +3 +3
20 13 +3 +3 +3
30 13 +3 +3 +3 +3
Teljes
telekmélységig 13 +3 +3 +3 +3 +3
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3.B TABLAZAT

Telek alapmélység és a tovabbi telekmélység-ndvekmény /m/, amelyekhez tartozo
melléképiiletei els6/hatso beépitési vonal szamithatod az utcai beépitési vonaltdl mérve m-ben/

Telekmélység +teljes
/minimum 30 +10 +10 +20 +30 telekmélységig
30 m/
30 19/22
+10 19/22 +3/3
+10 19/22 +3/3 +3/3
+20 19/22 +3/3 +3/3 +3/3
+30 19/22 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
Teljes
telekmélységig 19/22 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
(16.) Atmend, két parhuzamos utcan beépithetd telekszélességli utcai telekhatarral

(17.)

(18.)

(19.)

rendelkezd lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton
lakoépiilet 1étesitése. A Lke teriilet &tmend telkeknél a savos beépitési jellemzoket fél
telekmélységgel kell figyelembe venni.

Saroktelkeknél a szabadon all6 épiilet elhelyezés megengedett. Akkor is ha az ovezet
oldalhatdron all6 beépitésti, a telek legaldbb 19,0 méter széles, a terlilet nem all
védelem alatt és a kotelezO oldalkerti méretek tarthatok.

Allattartasra szolgalo épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél iranyadd véddtavolsagokat és mas, jelen HESZ-ben meghatérozottakon
tuli épitési feltételeket az allattartasrol szold helyi onkormanyzati rendelet hatarozza
meg. Miriapocs  Onkormanyzat — Allattartasi Rendelet megallapitisaig a
kovetelményeket az érdekelt szakhatdsdgok eldirasa alapjan kell meghatarozni az
OTEK 36. §. (5) bekezdés modositasa szerint.

Az utcai keritéseket épitett jelleggel, tomor (falazott) labazattal és pillérekkel, az
épiilet homlokzataval egységes épitészeti megjelenéssel.

- A keritésmagassaga 1,6-1,8 m kozotti (de a csatlakozo keritésekhez igazodo)
értékben hatarozand6 meg.

- A keritésmezok kitoltéséhez fa, fém (kovacsoltvas) alkalmazhatd. Tomor
lemezkitoltés nem létesithetd. A kerités lakoépiilet eldtti szakaszanak kitolto
mez0i fa vagy fém anyaggal, attort formaban készitendk, mig a kerités mas
részein tdmoranyagli mezoket kell kialakitani.

- A kerités szinezéséhez csak a kornyezethez illeszkedd, helyben hagyoményos
szinek hasznalhatok. (A kitoltd keritésmezok szinei, a fehér, vords, vilagos-
kozép-, sotétbarna, sarga, zold szinek koziil valaszthato.)

- Az utcafronti épiilet épitésével, bovitésével, atalakitasaval egyidejiileg, az utcai
keritések Ovezeti eldirdsoknak valé megfeleloségét is biztositani kell. A

crey

kell benytjtani.
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(20.) Az Lke épitési Ovezetben a foéplilet hatsé épitési vonala min. 6,0 m hatsokert
betartasaval allapitandé meg.

(1.

Az Lke épitési dvezetben az egyes épiiletek kialakitdsanal az alabbi szempontokat
sziikséges kotelezo jelleggel figyelembe venni €s az épittetd tudomdasara hozni:

a.) Epitési anyaghasznalat:

1.

2.

Labazatképzés:
Ko, miiko, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, illetve ko.
Falfeliiletek:
Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat
vagy ezek kombinacidja) plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel
a helyi épitési hagyomanyok szerint
Nem alkalmazhaté fém  homlokzatburkolat, eternit jellegi
homlokzatburkolat, mazas keramia burkolat, (csempe) fliggonyfal
szerlien alkalmazott tiveg és fémszerkezet.
Teto:
A tetéfedés anyaga cserép, hodfarku betoncserép, pala, eternit pala
(amennyiben a meglevd kornyezethez illeszkedik) legyen.
A tetOhajlasszog 38 fok és 45 fok kozott legyen.
Nem alkalmazhat6 fém tetéhéjalas (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészitd
fedéseként), hullampala, miianyag hulldmlemez, miianyag siklemez.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok a Bacsoka Pal teljes hossza és a
Petri utca, temet6 és belteriileti hatarvonal k6zotti szakaszara:

1.

Téraranyok, utcaképek:
A homlokzaton a tetdfeliileten 6nallo, allo tetéablak nem épithetd, sem
egyedi, sem Osszefogott formaban, sem oldalfalakkal, sem
tetOhéjalassal fedett formaban.
Helyette a homlokzat egyharmad részét meg nem haladé mértékben a
homlokzat részeként megjelend hangstlyt adé tetéfelépitmény
megjelenhet, akar megszakitott, akar végigfuto tetoparkannyal.
Fekvo tetéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetok.

- A felsorolt szabalyok az épiiletek udvari és utcai homlokzatara egyarant

vonatkoznak.

2.

3.

Szintek szabalyozasa:
Az épiilet foldszinti padlévonalanak magassaga az épiilet kortili jarda folott
min. 0,90 m-re kell kezdddjenek.
Tetoformak szabalyozadsa:
Oldalhataron all6 beépitésti, Osszetett tetdéidomu magastetd épitendd

utcara merdleges jelleggel, melyet a homlokzat szélesség egyharmad részét meg
nem halad6 mértékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel meg lehet
szakitani, oromfallal vagy részleges kontyolassal.



(1)

2)
3.

4.)

)

(6.)

(7)
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11. §.
Falusias lakéteriiletek

A falusias lakoteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek,
mezOgazdasagi (iizemi) épitmények tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavaro
hatast kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiipari épitmények, mezo- és erdégazdasagi
(lizemi) épitmény elhelyezésére szolgal.

a.) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:
- lakoépiilet
- mez06- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo
kiszolgalo és jarulékos 1étesitmények. (gardzs, tarolo épiilet)
- kézmiiipari épiilet

Melléképiiletek a HESZ 1. melléklet szerint épithetdk.

Az dvezetben melléképitmények koziil elhelyezheto:

- Kozmiibecsatlakozasi miitargy

- Kozmiip6tld miitargy

- Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgadld mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

- Kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor

- Kerti épitett tlizrakohely

- Kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- Héztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem

- Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) €s lejtd

- Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

Az épitmények lizemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az 6vezetre eldirt hatarértékeket.

Oldalhataron all6 beépitésii dvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 19,0 m széles, ha a teriilet nem all védelem alatt, és
a kotelezo oldalkerti méretek betarthatdak.

Kozbenso telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek
legalabb 20,0 m széles €s a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

Az oldalkertek legkisebb szélessége altalaban az OTEK 35. §. elbirasai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 7. §. (5) ¢és (6) bekezdései szerinti eltérésekkel.

Az el6kertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint.
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(8.) Az oldalkertek legkisebb szélessége altaldban az OTEK 35. §. eldirasai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 7. §. (5) bekezdés 2. pont €s 6.b.) pont szerinti eltérésekkel.
(9.) A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni:
4. TABLAZAT
Saia Az épitési telek Megenge-
ajatos S : .
, Epitési fren s Leg | Legkisebb|Legkisebb| Legna- | dett max.
haszndlat| . Beépitési . o b - e
o ovezet . kisebb | szélesség | zoldfelii gyobb | épitmény-
szerinti . mod . o o ;
teriilet jele teru%et (m) let (%) | beépitett- | magassag
(m?) ség (%0) (m)
oldalrha’taron (K) 14 40 30 45
allo
oldathatdron | ), 14 30 30 45
allo
Falusias |y p ®) 1100 14 30 30 45
lako
(K) 900 14 50 30 45
®) 1100 14 30 30 45

(K) = kialakult telekviszonyok

(10.) A teljes telekre vonatkozd beépithetdséget a teriiletrészekre vonatkozo beépithetd
terliletek 6sszege alapjan kell meghatarozni.

4/A. TABLAZAT
Teleknagysag /minimum 350-800 800-1000 | 1000-1400 | 1400-2000
350 m?/ m? m? m? m?
350-800 m” kozotti telek esetén | 30 %-a
800-1000 m” kozétti telek 30 %-a + 30 %-a
esetén
1000-1400 m?® kozotti telek 30 %-a + 30 %-a +25 %-a
esetén
1400-2000 m” kozotti 30 %-a + 30 %-a +25 %-a +20 %-a
telekesetén

Megjegyzés: azokban az Ovezetekben, ahol a megengedett beépitettségi mérték 20 %-os, ott
az els6 oszlopban megadott 30 % helyett 20 %-kal kell szamolni!

(11.) A falusias lakoteriilet lakotelkeinél a foépiilet hatsd épitési vonalara melléképiilet
elhelyezésére és a hatso épitési vonalra vonatkozoan a 4/B. és 4/C. tablazat ad
meghatarozast. A foépiilet és a melléképiilet kozott meghatarozott - minimum 6m-es -
sav beépithetd, de ebben a sdvban semmiféle allat tartdsdra szolgalé és miihely
funkcidju épitmény nem engedélyezhetd.




4/B. TABLAZAT
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Telek alapmélység €s a tovabbi telekmélység-ndvekmény /m/, amelyekhez tartozo foépiilet
hatso beépitési vonal szamithato az utcai beépitési vonaltdl mérve m-ben/

Telekmélység +teljes
/minimum 30 +10 +10 +20 +30 | telekmélységig
30 m/

30 13

10 13 +3

10 13 +3 +3

20 13 +3 +3 +3

30 13 +3 +3 +3 +3

Teljes
telekmélységig 13 +3 +3 +3 +3 +3
4/C TABLAZAT
Telek alapmélység és a tovabbi telekmélység-ndvekmény /m/, amelyekhez tartozo

melléképiiletei els6/hatsd beépitési vonal szamithatd az utcai beépitési vonaltdl mérve m-ben/

Telekmélység +teljes
/minimum 30 +10 +10 +20 +30 telekmélységig
30 m/
30 19/24
10 19/24 +3/3
10 19/24 +3/3 +3/3
20 19/24 +3/3 +3/3 +3/3
30 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
Teljes
telekmélységig 19/24 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3 +3/3
(12.) Atmend  két parhuzamos utcan beépithetd telekszélességli utcai telekhatarral

(13.)

(1)

rendelkezd lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton
lakoéptilet létesitése. Atmend telkeknél a savos beépitési jellemzdket fél
telekmélységig kell figyelembe venni.

Allattartasra szolgalo épiiletek, helységek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél iranyadd véddtavolsagokat és mas, jelen HESZ-ben meghatarozottakon
tuli épitési feltételeket az allattartasrol szolod helyi dnkormanyzati rendelet hatarozza
meg. Mariapécs  Onkormanyzat — Allattartasi Rendelet megallapitisaig a
kovetelményeket az érdekelt szakhatdsdgok eldirasa alapjan kell meghatarozni az
OTEK 36. §. (5) bekezdés modositasa szerint.

12.§.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
lako- és olyan helyi telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,




2)

3.

4.)
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szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek valamint
sportlétesitmények, elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatassal a lakéfunkciora.

a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- Lak&épiilet

- Igazgatasi épiilet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

- Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges.

- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozé kiszolgéald és jarulékos
l1étesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
- Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

c) Melléképitmény koziil elhelyezhetd:

- Kozmiibecsatlakozasi miitargy

- Kozmiip6tld miitargy

- Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

- Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

- Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

- Kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor

- Kerti épitett tlizrakohely

- Kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

- Kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) €s lejtd

- Szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

d) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

e) Melléképiiletek koziil - az allattartas céljara szolgalo épiiletek kivételével — épithetd
a HESZ 1 mellékletben felsoroltakbol.

Elékertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint. Oldalkertek ¢s hatsokertek
szabalyozasa OTEK 35. §. szerint, illetve a szabalyozasi terven jelolt érték, valamint a
HESZ 7. §. (5) bekezdés 2. pont és 6.b.), c.) pont szerinti kivételek.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az
alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:
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Saidtos Az épitési telek Megenge-
h Jax Epitési ... . | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb| Legna | dett max.
aszndlat | . Beépitési . s - - ‘e s
o ovezet . teriilet | szélesség | zoldfelii gyobb | épitmény-
szerinti . mod 2 o - :
teriilet jele (m~) (m) let (%) | beépitetts | magassag
¢g (%) (m)
Telepiilés oldalhatdr | 5, 14 30 40 7,5
koézponti | Vit on allo
vegyes zartsoru 500 14 30 40 -7,5

(K) = kialakult telekviszonyok

(5).

(1)

Intézmények estén a legkisebb telekteriilet 1000 m?.

13. 8.

Kozponti vegyes teriiletek

A kozponti vegyes terlilet tobb 0nalld rendeltetésii egységet magaba foglald,

Mariapocson elsésorban kozponti oktatési épiiletek elhelyezésére szolgal.

2)

a) Az dvezetben elhelyezhetd:

Igazgatasi épiilet

Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges.

Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

Sportépitmény

A fotevékenységet szolgald épiileten belill a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok

A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozé kiszolgéald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eléirtak

figyelembevételével:
Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
Az a) pontban nem szerepld lakasok, illetve lakoépiiletek

c) Melléképitmény koziil elhelyezheto:

Koézmiibecsatlakozasi miitargy

Ko6zmiipotlo miitargy

Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

Kerti épitmény (hinta, csuzda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgald mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz)

Kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor

Kerti épitett tlizrakohely

Kerti lugas, tovabba labonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
Kerti szabadlépcsé (tereplépesod) és lejtd



24

- Szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop

d) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoldteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamaéra.

e) Melléképiiletek koziil - az allattartas céljara szolgalo épiiletek kivételével — épithetd
a HESZ 1 mellékletben felsoroltakbol.

(3.) Az elokertek mélysége az oldalkertek legkisebb szélessége, a hatsokertek legkisebb
mélysége az OTEK 35.§. eldirasai szerinti, illetve a szabdlyozasi tervekben
meghatarozott.

(4.) A kozponti vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

Saidtos Az épitési telek Megenge-

Jaro; Epitési . .... | Legkisebb| Legkisebb | Legkisebb | Legna dett max.

haszndlat | . Beépitési " o < - e

. ovezet , teriilet szélesség | zoldfelii | gyobb épitmény-
szerinti . mod 2 o ., ;
teriilet jele (m~) (m) let (%) beépitetts | magassag

¢g (%) | (m)
Kozponti | Vk oldalhatar 500 14 20 50 7,5
vegyes on allo
(K) 500 14 20 50 7,5
(K)= kialakult telekviszonyok
14. §.

(1)

2)

Udiil6hazas teriiletek

Az lidiiléhazas teriileten olyan tidiiléépiiletek, tidiilétaborok és kempingek helyezhetok
el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitdsuk és felszereltségiik, valamint
infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tdiilési céli tartdozkodasra alkalmasak, és
amelyek tulnyomoan valtozo iidiildi kor hosszabb tartdozkodasara szolgalnak.

Az udiildhazas teriiletek épitési telkeinek kialakitasandl és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:

Sajatos
hasznalat
szerinti
teriilet

Az épitési telek Megenge-

Epitési
Ovezet
jele

Beépitési
mod

Legkisebb
teriilet

(m?)

Legkisebb
sz€lesség

(m)

Legkisebb
zoldfeli
let (%)

Legna
gyobb
beépitetts

ég (%)

dett max.
épitmény-
magassag

(m)

Udiiléhaz
as tertilet

oldalhatar
on alld

600

16

40

30

7,5

3).
(4).

Harom vagy annal tobb lakoegység szam estén a legkisebb telekteriilet 1000 m?.

Beépités esetén a teljes kozmiivesitettség kotelezo.
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15. §.

Hétvégi hazas teriiletek

(1.) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy iidiildegységes 1idiil6 épiiletek helyezhetok el.
(2.) A hétvégi hazas terlileten megengedhetd a teriilet ellatasat szolgald kereskedelmi,
vendéglato ¢épiilet ¢épitése a teriiletfelhaszndlasi egység Ovezeti eldirasainak
betartasaval, valamint sportlétesitmények elhelyezése.
(3.) A hétvégi hazas teriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:
Saidtos Az épitési telek Megenge-
jaro: Epitési ... | Legkisebb| Legkisebb | Legkisebb| Legna |dett max.
hasznalat | . Beépitési ; > S - e
szerinti ovezet méd teriilet | szélesség | zoldfelii gyobb | épitmény-
teriilet jele (m?) (m) let (%) | beépitetts | magassag
g (%) | (m)
Hétvégi Hu oldalhatar 400 12 60 20 4,5
hazas on allo
tertilet
(K) = kialakult telekviszonyok
16. §.

(1)

2)

3.

4.)

(1)

2)

Gazdasagi teriiletek
A terv gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:

a.) Ipari gazdasagi teriiletek
b.) Kereskedelmi szolgaltato teriilet

A gazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 19.§. és 20. §. meghatirozasai
érvényesek.

Mariapdcs varos ipari gazdasagi teriiletein a lakoteriileteket jelentés mértékben zavaro
hatasu teriilet nem alakithato ki.

A gazdasagi teriileteken beliil az OTEK-ban el6irt parkolokat csak fasitottan lehet
kialakitani, legaldbb négy egységenként egy elénevelt (3 éves) Oshonos fa
telepitésével.

17.8.

Az ipari gazdasagi teriiletek

Mariapdcson az ipari gazdasagi teriiletek a nem jelentds zavard hatdsu ipari gazdasagi
tevékenységli célu épliletek elhelyezésére szolgal.

a). Az dvezetben elhelyezhetd:
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b). Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
Gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgal6 lakasok

(3.) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

9. TABLAZAT

Saidtos Az épitési telek Megenge-

Jaro; Epitési . ... | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna dett max.

haszndlat | . Beépitési e

szerinti ovezet méd teriilet szélesség | zoldfelii | gyobb épitmény-

teriilet jele (m?) (m) let (%) beépitetts | magassag
¢g (%) | (m)

Ipari

sazdaségi | Gip-1 Zfl"z,)badon 2000 40 40 30 75

tertilet

(K) = kialakult telekviszonyok

(4.)  Azelokert mélysége 15 m.

(5.)  Védoteriiletek kialakitasat a gazdasagi teriileten beliil kell kialakitani.

(6.) Az ipari gazdasagi Ovezetekben az allattartds nem megengedett, kivéve azokban a
vegyes hasznalati mezdgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az 4llattartds és az egyéb
gazdasagi tevékenység egyiitt van jelen, az allattartds a kialakult helyzetnek
megfelelden fenntarthato.

18. §.
A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek

(1) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2.) a) Az ovezetben elhelyezheto :

- Mindenfajta, nem jelentésen zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet
- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald ¢és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok
- Igazgatasi és iroda épiilet
- Parkolohaz, szerviz
- Sportépitmény )
b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.
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(3.) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és
beépitésénél az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

7. TABLAZAT
Saidtos Az épitési telek Megenge-
Jato Epitési v | Legkiseb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- dett max.
hasznalat | . Beépitési N om N - e
. ovezet . b teriilet| szélesség | zoldfelii- | gyobb épitmény-
szerinti . mod ) ., ;
. jele (m~) (m) let (%) beépitetts | magassag
tertilet ‘70
g (%) | (m)
Ker szolg. .
gazdasgi | Gksz | Oldalhatdr) 500 15 20 50 5,0
. on all6
teriiletek

(K) = kialakult telekviszonyok

(4.) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileteken elokertek szabalyozéasa szabalyozasi
terv szerinti, oldalkertek, és hatsokertek szabalyozasa OTEK 35. §. szerint, illetve a
szabalyozasi terven jelolt érték.

19. §.

Kiilonleges teriiletek

(1)  Mariapdcs kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:

a.) miikodo temetd

b.) kemping teriilete

c.) sportlétesitmény

d.) fiird6

e.) izemanyag tolt6 allomas
f.) rekultivalando teriilet

(6vezeti jel Kii-t)
(ovezeti jel Kii-k)
(6vezeti jel Kii-s)
(6vezeti jel Kii-f)
(6vezeti jel Kii-ii)
(6vezeti jel Kii-r)

(2.) A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

a.)

b.)

miikodo temetd (Ovezeti jel Kii-t) Mariapocs varos koztemetdje, a temetdben
ravatalozo6 épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a varos temetkezési teriiletének
biztositdsa a temetd parcellazasi tervnek megfeleléen. A temetd hasznalatat
temetkezési rendelet szabdlyozza. A temetére temetO-rendezési tervet kell
késziteni a temetdrendelet feliilvizsgalataval. A temetd teriiletének legalabb 30
%-at novényzettel kell betiltetni a teriilet mindenkori iizemeltetdjének.

sportlétesitmény (Gvezeti jel Kii-s) Mariapocs varos sporttelepe, amely a varos
rangjanak, elvarasainak megfeleld szinvonalon alakitandé ki. A
sportlétesitmény  fejlesztésére  kialakitdsdra  sportteriilet  fejlesztési
tanulmanyterv készitendd, amely tartalmazza a létesitményeket, zoldteriileti
kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

fiirdd (6vezeti jel Kii-f) a tervezett flirdé teriilete. A fiirdd fejlesztésére
fejlesztési tanulmanyterv késziiljon, amely szabalyozza a teriilet hasznalatat,
létesitményeit, a gydgyaszati, tidiilési hasznositast.




d)

28

Az Ovezet lizemanyagtoltd allomds elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben
elhelyezhetd iizemanyagtoltd allomas, szerviz, tovabba a fdépiilettel
egybeépitve a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szadmara szolgalo lakéasok.
Tovabba szallasadas céljara is elhelyezhetd épiilet a foépiilettdl kiilon, a
tolt6allomas védotavolsagan kiviil.

kemping (Ovezeti jel Kii-k) teriiletein az idegenforgalomhoz kapcsolodod
épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltatd, szallashely
szolgaltatd 1étesitmények helyezhetok el. Az épiileteket szabadonalloan, a
terlilet max. 20 %-os beépitettségével kell elhelyezni, maximum 7,5 méteres
épitménymagassaggal. A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az
¢épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem haladdé mértékben épitheto.
Onalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3.) A kiilonleges teriiletek épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell figyelembe venni:
10. TABLAZAT
Saidtos Az épitési telek Megenge-
Jat Epitési ... | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb| Legna | dett max.
hasznalat Beépitési f e s
szerinti ovezet mod teriilet | szélesség | zoldfeli gyobb | épitmény-
teriilet jele (m?) (m) let (%) | beépitetts | magassag
¢g (%) (m)
MAKOIS | gy | STDadon | . 40 10 75
kemping , szabadon
teriilete Ka-k allo (K) i 40 20 7
Spo;;g;s”' Kis | S200d0n | k) i 40 20 75
Fiirdo Kiif szapafion (K) i 40 30 75
allo
Uzemanyag
51t Kii-ii Sza!’l‘i‘flon 2000 - 30 10 7,5
allomas alo
Rekultivala , szabadon
ndo teriilet | 0T | 4116 K ] ] ] ]




(1)

2)

3.

4.)
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IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
20. §.
Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

Az Ovezet az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -, a jardak
¢s gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmi vasutak, tovabba a kozmiivek ¢és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal

A kozlekedési- és kdzmi elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek
koziil az utak szélességét, a kozmii-elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

Az utak szabalyozasi vonallal meghatirozott teriiletsavja mentén 1étesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén
elhelyezni kivant Iétesitmény védotavolsdga sem érintheti. A teriiletsdvba eso,
megléve épitménnyel, kozmivel, utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb.
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemil tevékenység csak a tervvel
Osszhangban torténhet.

A kozlekedési teriiletbe a kovetkez6 kozutak tartoznak:

K-2 Orszagos mellékutak:

4929 sz. ut kiilteriileti szakaszan 30 m szabdlyozasi szélesség, belteriileti szakaszan
min. 22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

4927 sz. ut kiilteriileti szakaszan 30 m szabalyozasi szélesség, belteriileti szakaszan
min. 22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

4928 sz. ok. 1t belteriileten min. 22 m szabalyozasi sz¢lesség, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték.

4911 sz. ok. ut kiiltertileten min. 30 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték.

K-4 Telepiilési gyiijtdutak:

Az S-2 Szabdlyozasi tervek szerint alakitandok ki.

K-5 Utkategoridk alapjan az S-2 Szabalyozasi Tervekben meghatirozott lakoutak és
kiszolgalo utak, altalaban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m szabalyozasi szélességgel alakitandok ki. A
belvaros és csatlakozo teriileteken a varosszerkezet védelme érdekében ettdl eltérd szélesség
is lehetséges, amennyiben az utkozlekedési, kozmi-elhelyezési funkcioi biztosithatok
szabalyozasi terv szerint.
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P - JelentOsebb kapacitasu személygépkocsi parkoldhely.

Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

Kiilteriileti mezdgazdasagi feltard és 6sszekotd ut, minimum 16,0 m szabalyozasi szélességgel
alakitand¢ ki.

Mezb6gazdasagi kiszolgalo ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

)

(6.)

(7)

(1)

2)

3.

(1)
2)

A mezdgazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabalyozasat az uttengelytol
egyenld mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a vasuttal, kozcélu csatornéval,
természeti védettséggel rendelkezo teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozési
szélességet e teriiletek hataratol kell kimérni.

A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy
egységenként egy elénevelt (min. 3 éves) kornyezetbe ill6, a kornyéken dshonos fafaj
telepitésével.

Vasuti teriiletek:

a.) A Nyiregyhaza-Matészalka vasttvonal, valamint a Mariapdcsi allomas részére a
szabalyozasi terv szerinti terlileteket biztositani kell.

21. 8.
Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevo eléirasok

A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval
torténd athidalasat. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott szegélysavval)

A tomegkozlekedési eszk6zok megélloinal lehetdveé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat Osszekotd lejtokkel, kihelyezett informacidos  tablakkal a kerekesszékkel
kozlekedo fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb ketté kerekesszékkel is igénybe
vehetd (méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold Iétesitését, melyet kizardlagos
hasznalatot biztosité tabla jelezzen.

22.8.
Zoldteriiletek

A zoldtertiletek korébe tartozo dvezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A kozlekedési teriileten beliili zoldsavokat a kozlekedési terv aldtamasztd munkarész
hatarozza meg.
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(3.) A szabalyozasi terven megjelolt zoldteriileti funkcio: kozpark, Kp ovezeti jellel. A
szabalyozasi terv szerinti koOzpark teriileten pihendhely és gyermekjatszotér,
novényzet, képzomiivészeti alkotasok, szokokut, utca és térbutorok, helyezheto el.

23. 8.
Erddoteriiletek
(1)  Azerdéteriilet erdd céljara szolgalo tertilet.
(2.) A terv erdéteriiletei rendeltetésiik szerint:

a.) Védelmi (védett és védo) erddk: Ev ovezeti jellel
b.) Gazdasagi erdok E ovezeti jellel

(3.)  Védelmi erdd ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4)  Gazdasagi erdéteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 28. §. (4) bekezdés szerint
lehet.

24. 8.
Mezogazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés teriiletének mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast €s tarolast), szolgalo teriilete.

(2.) A mezdgazdasagi teriileteken az a kdvetkezd dvezetek keriiltek kijelolésre:

a.) Mgy: gyep (rét, legel0) teriilet

b.) Mgy-v: gyep (rét, legel0) teriilet - védett

c.) Mii: gylimolcsos, szO10 tertilet

d.) M: (dontden) szantd miivelési teriilet

e.) Mz: zartkert teriilet

f.) M*: (dontden) szantd miivelésii teriilet - védett

a.) Mgy: gyep (rét, legelo) teriilet:

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legeld miivelésii teriiletek meghatdroz6 aranyban talalhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités
feltételei a meghatarozo6 tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az ott
folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tualjdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild keriild lakdépiilet
szdmara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket jelen el6iras az OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legalabb 3 ha nagysagot
elérd teriileten lehet elhelyezni. Szabadon 4ll6 beépitési moddal, maximum 4,5 m
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épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az
épiiletek, tombdositett formaban helyezendok el.

b.) Mgy-v : gyep (rét, legelo) teriilet, a Hortobdagyi Nemzeti Park teriiletén:

(1) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt 4ll6 Nemzeti Park teriiletén teriiletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati élohelyeket befolydsolo
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok eldirasai szerint
szabad, illetve mindennemii beavatkozassal kapcsolatban a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosaganak engedélyét be kell szerezni.

c.) Mii: iiltetvényi teriilet:
(1) Az ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol nagykiterjedésii
lizemszeri kertgazdalkodast, gytimolcstermesztést folytatnak.

(2) Az Ovezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 2 gazdasagi épiilet
¢s terepszint alatti épitmény (pince). Az €épitmények maximalis épitménymagassaga
6,0 m, max. gerincmagassaga 7,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az ovezetben allattart6 épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) Epiileteket elhelyezni a legalabb 1,0 ha nagysagot elérd teriileten, szabadon 4llo
beépitési moddal.

d.) M : dontden szanto miivelésii teriilet:

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szantd mivelésii teriiletek meghatdrozd aranyban taladlhatok, ezért foként a
szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az dvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢€s tarolds épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az ott
folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjadk meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakdépiilet
szdmara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket elhelyezni a legalabb 3,0 ha nagysagot elérd teriileten, szabadon 4116 beépitési
moéddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitésével lehet.

e.) Mz: zartkert teriilet:

(1) Az 6vezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomo
részt zOldség-, gyiimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

(2) Az ovezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével, legalabb 3000 m’-es telken
elhelyezhetd 1 gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények
maximalis épitménymagassdga 3,5 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max.
0,30 m lehet.
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(3) Az 6vezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy liveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5 m

tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

r

f) M*: dontéen szanto miivelésii teriilet, a Hortobdagyi Nemzeti Park teriiletén:

(1)

2)

(1)

2)

3.

4.)

(1) A kiilon jogszabalyok alapjan a védelem alatt all6 Nemzeti Park teriiletén teriiletet

felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati élohelyeket befolydsolo
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok eldirasai szerint
szabad, illetve mindennemi beavatkozéassal kapcsolatban a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosaganak engedélyét be kell szerezni.

25.8.
Vizgazdalkodasi teriiletek

A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30. §.-a alapjan kozcélu nyilt csatornak
medre és parti savja (Ovezeti jel: V)

Viziigyi érdekbdl a focsatorndknal 3-3 me-es, tarsulati, dnkormanyzati és iizemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelémiivelés folytathato. A toltéseknél a szabadon hagyando sav szélessége 10 m a
toltéslabtol szamitva. A telkeknek e sdvra esd részén csak vashuzalhald kerités
1étesithetd, beton alap nélkiil. A mentett oldalon a toltéslabtol mért 110 m-en beliil
godrot, pincét, aknat niytni, a feddéréteget megrontd és jelentdsen gyengitd
tevékenységet végezni, létesitményt ¢épiteni csak eldzetes talajmechanikai
szakvélemény alapjan a viziligyi igazgatdsag kiilon engedélyével lehet.

26. §.

Tiizrendészeti eloirasok

A létesitésre keriild tlizcsapoknal a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi
helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavi kozlekedési ut szabadon
maradjon.

Uj létesitmények kialakitasaval egy idSben gondoskodni kell a megvaltozott
kortilményeknek megfeleld oltoviz mennyiségérdl az OTSZ 47. §. (1) bekezdésében
meghatarozottak szerint, foldfeletti tizcsapokkal.

A legkedvezétlenebb helyzetii tiizcsaprél 200 mm? kiaramlasi keresztmetszetnél a "D"
¢s "E" tlizveszélyességi osztalyba tartozdo nem mezdgazdasagi 1étesitménynél legalabb
200 kPa /2 bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

Az ipari teriilet fejlesztése soran gondoskodni kell legalabb két nyomsav szélességi,
szilard burkolattal ellatott kozlekedési ut kiépitésérdl - amely alkalmasnak kell lennie
tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére €s mikodtetésére.
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V. fejezet
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOTRASOK
27. 8.
Altalanos el6irasok
A kornyezetvédelmi el6irasok a
- levegotisztasag-védelem,
- zaj- és rezgésvédelem,
- fold- és vizvédelem témakdrére terjednek ki.
A kornyezethasznalatot Ggy kell megszervezni, hogy:
a.) alegkisebb mértéki kornyezetterhelést €s igénybevételt idézze el
b.) megel6zze a kérnyezetszennyezést,

c.) kizérja a kornyezetkarositast.

Valamennyi teriiletfelhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kdrnyezetvédelem eldirasait.

28. §.
Levegoétisztasag-védelmi eléirasok

(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira
¢s Osszetételére valamint a klimara)

A légszennyezést okozd létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértékeket meghalado kibocsatasokat.

29. 8.
Zaj- és rezgés elleni védelem
A 4928 sz. és 4927 sz. ut zajjellemzodire tekintettel az Osszekdtd uton szabalyozasi
vonalatol mért 30 m-en beliil szalloda, lakoépiilet 1étesitése csak zajvédelmi miszaki

megoldasok alkalmazasa mellett engedélyezhetd.

30. §.

Természetvédelmi eloirasok

A természetkozeli allapotu teriiletek felmérése a természetvédelmi torvény alapjan
megtortént, a Felso-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6ség (tovabbiakban: Feliigyeloség) adatkozlése szerint. A természetkozeli
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allapott teriiletek védelem ald helyezése az LIII. Tv. 15. §. (2) bekezdés szerint
torténik.

1.

2.

A természetkozeli teriileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll ala
kertilnek.

A természetkozeli teriileteken - a védettség kihirdetése utan - a hasznalati méd és a
mivelési &g megvaltoztatasa a Feliigyeldség hozzajarulasat igényli.

Altalanos tajvédelem, természeti teriiletek, élohelyek védelme:

1.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotd partjai - a vizes
¢lohelyek védelme érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok soran a
természetkimélé megoldasokat kell elonyben részesiteni. A természeti teriiletek
hasznositasa soran figyelemmel kell lenni az él6hely tipusara, a jellemz6 vadon ¢é16
szervezetek fajgazdasadgara, a bioldgiai sokféleség fenntartasara. A termofold
hasznositasa, illetve a hasznositasra alkalmatlan teriiletek hasznalata,
igénybevétele melioracios tervek készitése €s végrehajtasa, egyéb mezogazdasagi
tevékenységek folytatdsa valamint a vizgazdalkodas és a vizrendezés soran a
természetes €s természet kozeli allapota vizfeliileteket, nadasokat és mas vizes
¢lohelyeket, valamint a mezdgazdasagi termelés szamara kedvezotlen természeti
adottsagu teriiletek természetes novényallomanyat meg kell drizni.

Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével - tilos a természetes és
természet kozeli allapotu vizfolyasok, vizes éldhelyek partvonalatdl szamitott S0
m-en, tavak partjatél szamitott 100 m-en beliil 0j épiiletek, mesterséges
létesitmények elhelyezése. A halastavakon a halaszati hasznositast szolgalod
létesitmények elhelyezésére a Feliigyeldség hozzajarulasaval keriilhet sor.

A természeti teriileten a Felligyel6ség szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges:

- term6fold maés célu hasznositasdhoz, mivelés alol kivett teriilet tjra
hasznositasdhoz

- a foldtani kutatashoz €s az dsvanyi nyersanyag kutatasara vonatkoz6 miiszaki
lizemi terv jovahagyasahoz, a banyatelep megallapitdsdhoz, az asvanyi
nyersanyag feltdrasara, kitermelésére, a kitermelés sziineteltetésére, tovabba a
banya bezéarasara vonatkoz6 miszaki iizemi tervek és tajrendezési terv
jovahagyasahoz

- vizekben a halaszati {itemtervek jovahagyasahoz
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VI. fejezet

ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM

31.§.

A HESZ 2. sz. mellékletében szerepld orszagos milemléki védelem alatt 416 épitészeti
értékek, helyi épitészeti, természeti, telepiilésszerkezeti értékek védelem ala
helyezésérol kiilon helyi értékvédelmi rendelet intézkedik.

Régészeti értékek: melyek jelenleg is védettséget élveznek a HESZ 3. sz.
mellékletében szerepelnek. Minden foldmunkaval jaré beruhazas elétt a régészeti
terlileteken a szakhatosagi engedélyezési eljarast el kell végeztetni a Megyei Muzeum
Igazgatosaggal.

32. 8.

Védett teriiletek épitési szabalyai

Miemlékek, miilemléki kornyezet, miiemléki jelentéségii kornyezet, helyi jelentdségli
értékvédelmi teriiletek sajatos épitési szabalyai:

a.) A miiemlékileg és helyileg védett teriileteken a lathatd6 moddon elhelyezett
kozmiivezetékek és berendezések épitési engedélyezési eljarasa soran a miiemléki
hat6sag szakhatosagi allasfoglalasat ki kell kérni. (Traféhaza, tlizcsapok, akna
fedlapok, gazvezetékek bekotései). A miilemléki kornyezetben és helyi jelentdségli
értékvédelmi teriileten a kozmiiveket fold alatt kell elhelyezni, kiilonos tekintettel a
légkabelek megsziintetésére.

b.) A burkolt feliiletek kialakitdsahoz kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek
(aszfalt, beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a
miiemléki hatésag a hozzajarulasat adja.

c.) Az utcdhoz, utcaképhez, tombbelsdk belsd tereihez tartozd6 minden utcabutort,
mikroarchitektura elemet azok elhelyezése el6tt a miiemléki hatdsaggal egyeztetni
kell.

d.) Az utcak, terek kialakitdsdhoz minden esetben kozteriilet rendezési tervet kell
késziteni, mely tartalmazza a burkolati terveket, mikroarchitektura zoldfeliileti
kiviteli terveket, a kozteriiletek elhelyezhetd utcabutor jellegli pavilonokat, azok
kiviteli és szinezési terveit. Csak miiemléki kornyezetbe 116, stilusban nem idegen,
hagyomany6rz6 elemek ¢és épitmények engedélyezhetk. A  kozteriileti
reklamhordozok, hirdetdoszlopok, felirati mezdék, vilagitdé emblémak is a
kornyezethez ill6 formaban valosulhatnak meg.

e.) A kozteriilet rendezési tervek készitésekor - a védett kozteriileteken - az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei €és az utcabutorok egy targy egyiittest alkossanak,
egyedi tervezésli, iparmiivészeti mindségli, idotallo kiviteli legyen. A védett
terlileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és a terek,
kozterliletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.
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A védett kozteriiletekre keriilt targy onmagaban is a tér, kozteriilet karakteréhez
illeszkedd legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobb
targgyal.

A kozteriiletre kihelyezett targy egyiittes utcabutor csaldd terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk arculat terve is.

A kozteriilet rendezési terv készitésében kozségrendezokon til szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezoket, kozmiitervezdket is be kell vonni.

Az egyes cégek arculattervébe tartozd reklamok, feliratok, emblémak
elhelyezésekor kiilonos koriiltekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi
megoldasok  alkalmazasat kell eloirni. (Egyedi rogzité  szerkezetek,
méretkorlatozasok) Nem  engedélyezheték nagy, fiigglleges (vilagito)
reklamfeliiletek, melyek méretei az 1 métert meghaladjdk, sem az épiilet
homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az épiilet homlokzati sikjaban. A
reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgéaljon az tizleti szempontnak,
¢s az esztétikai szempontoknak az egyensulya.

A miiemlékvédelmi kdrnyezetben €s a helyi teriileti értékvédelmi teriileteken az egyes
épiiletek kialakitasanal (akar az épiilet egyedileg védett vagy nem) az aldbbi
szempontokat sziikséges kotelezo jelleggel figyelembe venni €s az épitteté tudomasara
hozni:

c.) Epitési anyaghaszndlat:

4. Lébazatképzés:

- Ko, miko, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, lehetdleg
hagyomanyos, a védett épiiletekhez igazod6 anyaghasznalat, illetve ko.

5. Falfeliiletek:

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat
vagy ezek kombinacidja) plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel
a helyi épitési hagyomanyok szerint

- Nem alkalmazhaté fém  homlokzatburkolat, eternit jellegli
homlokzatburkolat, mdzas kerdmia burkolat, (csempe) fliggonyfal
szerlien alkalmazott tiveg és fémszerkezet.

6. Tetd:

- A tetéfedés anyaga cserép, hodfarku betoncserép, pala, eternit pala
(amennyiben a meglevd kornyezethez illeszkedik) legyen.

- A tet6hajlasszog 38 fok és 42 fok kozott legyen.

- Nem alkalmazhat6 fém tetéhéjalas (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészitd
fedéseként), hullimpala, miianyag hullamlemez, miianyag siklemez,
bitumenes zsindely.

d.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

1. Téraranyok, utcaképek:
- A homlokzaton a tetdfeliileten 6nallo, allo tetéablak nem épithetd, sem
egyedi, sem Osszefogott formaban, sem oldalfalakkal, sem
tetOhéjalassal fedett formaban.
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- Helyette a homlokzat egyharmad részét meg nem haladé mértékben a
homlokzat részeként megjelend hangsulyt add tetéfelépitmény
megjelenhet, akar megszakitott, akar végigfuto tetoparkannyal.

- Fekvo tetéablak mint egyedileg, mind sorolva elhelyezhetdk.

- A felsorolt szabalyok a miiemléki kdrnyezetben az épiiletek udvari és
utcai homlokzatdra egyarant vonatkoznak, a helyi teriileti
értekvédelemmel érintett teriileteken csak az utcai homlokzatokra.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme:

- A milemléki kdrnyezetben és helyi teriileti értékvédelmi teriileteken az
egyes épiiletek homlokzatain nagy, Osszefiiggd nyilasfeliiletek nem
jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor)

- A nyilas és falfeliiletek aranya a miiemléki épililetekhez és védett
értékekhez hasonl6 aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen
meg, a foldszinteken is a portalok esetében.

- A miiemléki kornyezetben a meglévd épiiletek parkanymagassagahoz
sziikséges igazodni.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek
eredeti homlokzat kialakitasa rekonstrualandd legalabb jellegében,
anyag hasznalataban, tetd felépitményeiben.

3. Tet6formak szabalyozésa:

- Oldalhataron 4ll6 és oldalhatdron 4ll6 beépitésii Ovezetekben
Osszetett tetdidomtl magastetd épitendd, utcara merdleges jelleggel,
az utcaképen beliili jellegnek megfelelden, vagy oromfalas, vagy
kontyolassal. A hajlitott (L alaku) beépitések esetében a tetéforma a
zartsoru beépitéseknél megadott szempontok szerint épiiljon.

Az egyedi védelem ala tartoz6 épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a.) Az egyedi védelem ald tartozo épiiletek esetében a miemléki hatésaghoz tartozéd
védett épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

b.) A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében attdl fiiggden, hogy miiemlékileg
védett, vagy helyi teriileti értékvédelmi kdrnyezetben van, kell eljarni. Azonban az
épitési engedélyezési eljaras sordn ki kell kotni, hogy az épiilet (épitmény) nem
bonthatd el (csak kiilonleges helyzetben, életveszEly esetén).

c.) A nem védett kdrnyezetben levd egyedileg védett épiiletek esetében a helyi tertileti
értékvédelmi kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

d.) Az atalakitds soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes
formai kialakitasat, a falfeliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

e.) A homlokzati diszit6 elemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell Orizni. Meg kell Orizni az eredeti épiilet-
kiegészitOket (korlatok, belsd nyilaszarok, kapuk).



39

VII. fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

33.8.

(1) Az 1997. évi LXXVIIL torvény 17.§ szerinti, a telepiilésrendezési feladatok
megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

Kisajatitas helyi kozht céljara, a teriiletének biztositasara:

A 464, 463 és 462-es hrsz-u telkek szabalyozasi terv szerinti része

0100/6 és a 0100/4 hrsz-u telek szabdlyozasi terven jeldlt teriilete

A Bercsényi és a Dozsa Gyorgy utcak kozott a szabalyozasi terven jeloltek szerint
A Honvéd és a Petdfi Sdndor utcak kdzott a szabalyozasi terven jeldltek szerint

A 237 és 238/1-es hrsz-u telkek a szabalyozési terven jeloltek szerint a Jozsef
Attila utca folytatasaként

Az Ady Endre és Névtelen utca kozott a szabalyozasi terven jeloltek szerint

A Fiird6 utca és a Bogati csatorna mellékaga kozott a szabalyozasi terven jeloltek
szerint

oao o

g ™
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VIII. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK
34. 8.
(1)  Ezarendelet200..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiieiaaens -én 1¢ép hatalyba.
(2.)  E rendelet a hatalybalépés napjatdl iktatott j ligyekben kell alkalmazni.
(3.)  E rendelettel 6sszefiiggésben a telepiilési onkormanyzat a hatalybalépéstdl szamitott 6
hénapon beliil koteles rendeletet alkotni az allattartasrol, az épitési tilalmakrol, az

elévasarlasi jogrol, a kisajatitasrol, a zajkibocsatasrol, a telepiilésrendezési
kotelezésekrol, az épitett kdrnyezet helyi értékvédelmérol.

Kelt: Mariapocs, 200 év..........ccoovvennnn.. ho....... nap
P.H.
Polgarmester Jegyzd
Kihirdetési zaradék: Ez a rendelet 2005. ......................... kihirdetve.
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A HESZ mellékletei

1.

sz.melléklet:

FOGALOMMEGHATAROZASOK

1)

2)

3.

Foépiiletnek mindsiilnek a szallas-, lakds-, helybeni fogyasztidsra is szolgalo
vendéglatas egyhazi, nevelési és oktatast szolgald, egészségiigyi és szocidlis
intézményépiiletek, tovabba miiterem, alapfoku ellatast szolgald és egyéb szolgaltatd
épitmények.

Melléképiiletnek mindsiilnek: jarmiitarold, nyari konyha, mosdkonyha szarito, tarolod
épitmények (tiizeldanyag és mas tarold, szerszamtarold, kisgéptarold, szin, fészer,
magtar, goré, csir, pajta), allattartds céljara szolgald épitmények, kazdnhaz. Kisipari-,
vagy barkacsmiihely, illetve arusité iizlet melléképiiletben csak a vonatkozd hatdsagi
eloirasoknak megfeleléen atalakitva, az épitmény rendeltetés megvaltoztatasat
kovetden helyezheto el.

Az épitési vonal értelmezése:

a.) Kotelezd épitési vonal: A szabalyozasi terven kotelezéen megadott eldkerti
mérettel meghatarozva. A kotelezd eldkerti méret egyben kdtelezd épitési vonalat
jelent. Jele: EK=...

b.) Azokon a helyeken, ahol az oldals6 telekhatarok nem merdlegesek az utcai
telekhatarra, ott az épiiletet nem kotelezd az utcai telekhatarral parhuzamosan
épiteni, hanem az oldalhatarra merdlegesen is elhelyezhetd az épiilet a minimalisan
megadott elokerti méret betartasa mellett.
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2. szamu melléklet
A telepiilés miiemlékei az 2001. évi LXIV. Tv. értelmezése és az érvényben 1évo helyi
értékvédelmi rendelet alapjan:

Az épitészeti értékek védelmére javasolt
épiiletek és épitmények jegyzéke

Utca, hdzszim | Helyrajzi szim | Jellemzd haszndlat | Meghatdrozo értékei

Egyedi miivi értékek
Epiiletek és épitmények

Kossuth tér 1 Keg.y.temp1.0m Miiemléki .felmérés
/Bazilika minor/ szerint
Kossuth tér ) A Szent Bazil Rend Miiemléki .felmérés
monostora szerint
Kossuth tér 29 Roémai katolikus Miemléki .felmérés
templom szerint
Béthori u. 25. 14 Muvel(}des1 Haz ©s Ertékvizsgalat szerint
Konyvtar
Nagy Szent Bazil rendi
Kossuth u. 16. 208/2 névérek, Szent Ertékvizsgalat szerint
Makrina Szoc. Otthon
Kossuth u. - Bithori 27 Egészséghaz Ertékvizsgalat szerint
u. sarok
Honvéd u. 11 726 lakohéz Ertékvizsgalat szerint
Honvéd u. 31. 736 lakohéz Ertékvizsgélat szerint
Selyem u. 60. 90 lakohaz Ertékvizsgélat szerint
Béke u. 7. 569 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Selyem u. 49. 143 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Béthori u. 20. 334 Gazdasagi Ertékvizsgalat szerint
melléképitmény
Sz616 u. 18. 521/1 lakohaz Ertékvizsgélat szerint
Sz616 u. 5. 578 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Petriu. 12. 505 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Selyem u. 33. 151 lakohdz Ertékvizsgélat szerint
Selyem u. 21. 158 lakohaz Ertékvizsgélat szerint
Ofehértéi u. 48. 241 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Ofehértoi u.27. 301 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Béthori u. 30. 339 lakohéz Ertékvizsgalat szerint
Ofehértéi u. 59. 285 lakohéz Ertékvizsgélat szerint
Ofehértéi u. 32. 233 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Ofehértéi u. 10. 221 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Kossuth u. /tér/ 25. 5 lakohaz + kerités Ertékvizsgalat szerint
Gyulaji u. 10. 366 lakohéaz Ertékvizsgalat szerint
Gyulaji u. 12. 367 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Kossuth u. 17. 192/2 Egyhdzi miizeum Ertékvizsgalat szerint
Kossuth u. 11. 195 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
Petri u. 7. 9 lakohaz Ertékvizsgalat szerint
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3. szamu melléklet

Mariapocs nyilvantartott régészeti lelohelyei

Lel6helyszam hatarnév

L. Roémai katolikus templom és kornyéke
2. Mocsolya tanya

3. Ciberés-hegy

4. Péaskum

5. Vasutallomas



